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1 INTRODUGAO

O mercado imobilidrio tem assumido um papel
crescente em relagdo ao desenvolvimento urbano e
regional, na medida em que se integra ao capitalismo
contemporaneo como um dos seus principais
componentes. Existindo, assim, a participacao do setor
imobiliario e fundidrio no espago urbano, mediante
parcelamento da terra, producdo e comercializacdo de
imoveis.

Segundo Arantes (2007, p. 26), ha algo de novo a
registrar nessa relagdo direta entre a configuracao
espacial urbana e a produgdo ou reproducdo do capital,
devido as cidades passarem elas mesmas a serem
geridas e consumidas como mercadorias. Diante disso,
ha a mobilizacdo de diversos atores, especialmente das
elites rentistas locais e do Estado para adequar o espago

urbano as exigéncias do capital e tornar seus territérios
mais atrativos ou competitivos no contexto global.

Assim, ocorre no espago urbano, sobretudo aqueles
reconhecidos como grandes centros no topo da
hierarquia global, acGes empresariais direcionadas a
construir, destruir e reconstruir as cidades, com o intuito
de transforma-las em produto para atender uma série
de requisitos que sdo em diversas ocasides ditados em
escala internacional. Para Swyngedouw (et all, 2002, p.
553), essa politica urbana baseada no
empreendedorismo da “imagem” da cidade, isto &, da
producdo de projetos de desenvolvimento urbano,
fomenta a valorizagdo imobilidria e fortalece as relagées
de parcerias entre os setores publicos e privados.

E nessa conjuntura de empreendedorismo que o Brasil
lanca sua candidatura as Olimpiadas de 2016 e a Copa
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do Mundo de 2014, e é escolhido no ano de 2009, pelo
Comité Olimpico Internacional (COl) e pela Federagao
Internacional de Futebol (FIFA), para sediar os
respectivos eventos. Logo, as cidades-sede (Rio de
Janeiro, S3o Paulo, Belo Horizonte, Curitiba, Porto
Alegre, Brasilia, Salvador, Recife, Fortaleza, Natal,
Manaus e Cuiabd) onde se realizardo os eventos,
elaboram e iniciam intervengdes urbanisticas para se
adaptarem em termos de infraestrutura urbana bem
como seus desdobramentos socioespaciais, a partir de
novos equipamentos previstos.

2 OBJETIVOS E METODO

A pesquisa descreve o ciclo imobilidrio atual da cidade-
sede do Natal, capital do Rio Grande do Norte, no
contexto das demandas em infraestrutura urbana para
recepcionar o evento Copa do Mundo 2014, a partir de
estudos realizados por Luiz Queiroz (2012) sobre as
incorporagdes imobilidrias da cidade durante a década
de 2000.

3 DESENVOLVIMENTO

Na cidade-sede de Natal, as demandas em infraestrutura
urbana para recepcionar o evento Copa 2014 e a fusdo
de interesses do setor publico com os empreendedores
imobiliarios para promog¢do do marketing da cidade,
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consequentemente, irdo impulsionar a valorizacao
imobiliaria das dareas centrais e do entorno dos
equipamentos a serem erguidos. Conforme Queiroz
(2012, p. 102), o evento, aparentemente, ird trazer
alteracGes excepcionais no setor imobilidrio, tendo em
vista as constantes intervengdes do governo na
macroeconomia com o intuito de manter e até aquecer
0 consumo.

Para Queiroz (2012), o ciclo imobiliario de
financeirizagdo é o que caracteriza a producdo
capitalista de habitacdes no momento em que as acées
publicas e privadas estavam sendo direcionadas para
Natal concorrer e alcangar o patamar de cidade-sede da
Copa do Mundo FIFA de 2014. Ademais, o ciclo é
formado por grupos de incorporadores nacionais — com
alguns com participagdo internacional — que se integram
as empresas e as elites rentistas locais. Sendo, assim,
distinto do anterior que a produgdo habitacional era
voltada para o mercado internacional em fung¢do da
forte presenca do turismo estrangeiro, com produgao de
pequenos apartamentos e flats em dareas litoraneas,
especialmente para europeus. Contudo, desde 2004 ja
se expandia o ciclo de financeirizagdo, pois o imobiliario-
turistico entra em decadéncia (2008), em consequéncia
aos entraves urbanisticos e/ou ambientais e a difusdo da
crise do subprime iniciada nos Estados Unidos.



Além disso, afirma que o ciclo de financeirizacdo é
consequéncia da conjuntura nacional, visto que o
Governo Federal no ano de 2004 elabora a proposta de
reorganizacdo do setor habitacional com o objetivo
principal de promover o acesso a moradia a todos os
segmentos da populacdo através da nova Politica
Nacional de Habitacdo. E, em 2009, é lancado o
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), como uma
das principais a¢6es do Governo Federal para combater
os possiveis efeitos da crise econ6mica internacional - ao
estimular a criacdo de empregos e de investimentos no
setor da construcdo — através da intensa producdo
imobiliaria. Para Queiroz (2012, p. 141), essa “promocao
imobiliaria vive um duradouro boom de proporgdes
nunca vistas, especialmente no que diz respeito ao
volume de unidades produzidas”.

Segundo o autor (lbid, p. 249), trata de um periodo
atipico a nivel local, pois conseguiu fechar a década com
a producdao em franca aceleragdo. Porém, podemos
questionar sobre até quando isto vai durar e quais as
consequéncias, principalmente, num cendrio de
“promocao da imagem” da cidade para sediar a Copa do
Mundo 2014?

Logo, é nesse contexto de intensa dindmica imobilidria
gue sdo elaboradas e iniciadas as intervenc¢des publicas
com vista para Copa do Mundo 2014 na cidade-sede de
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Natal e entorno (municipios de Parnamirim e Sdo
Gongalo do  Amarante), que compreendem,
basicamente, na ampliacdo do sistema de transporte
para integrar a futura Arena das Dunas, ao setor de
hotelaria - predominante este na orla maritima - e aos
Aeroportos de Sdo Goncalo do Amarante e Augusto
Severo. Todavia, as propostas de intervengGes em
infraestrutura ocorrem de maneira pontual, como no
entorno da Arena, drea esta com intensa especulacdo
imobiliaria, e em outros trechos com predominancia de
moradores com renda de até trés saldrios minimos
(Figura 01, p. 04).

No caso especifico da Arena, existia no lugar o Estadio
de Futebol Claudio de Vasconcelos Machado, erguido
em 1972. Contudo para atender a demanda da FIFA, o
Governo Estado apoia a demoligdo do antigo estadio e a
reconstrucao da Arena das Dunas no préprio local. Deste
modo, conforme Harvey (2005, p. 233), podemos
afirmar que a Arena das Dunas contribuir3,
sobremaneira, para criar marcos de distingdo vinculado
ao local através do capital simbdlico da edificagdo,
criando formas de atracdo importante em relagdo aos
fluxos de capital de modo geral. Além disso, esse capital
simbdlico vinculado as herangas arquiteténicas e as
realizagOes artisticas conferirdo vantagens econémicas,
sobretudo ao capital imobiliario por gerar rendas de
monopdlio no entorno do equipamento.



Com relacdo as obras de mobilidade, os novos acessos
irdo possibilitar uma série de transformacdes na
dindmica metropolitana, por interligar corredores

estruturais de municipios situados em zonas de
crescimento urbano e econOmico, contribuindo para
melhorias de acessibilidade e valorizacdo do solo.
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Figura 01: Mapa social da populagdo de Natal com renda de até trés
salarios minimos e identificagdo das principais obras para Copa 2014.
Fonte: Mapa do GEHAU/ UFRN (2011), adaptado pela autora (2013);
Imagens 01, 02 e 03 (www.portaltransparencia.gov.br/copa2014); e,
Imagem 04 (www.canindesoares.com).
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Entdo, devemos questionar se havera uma alteragdo da
producdo do espaco, sobretudo da légica imobilidria,
devido ao cendrio de constantes investimentos por
parte do Estado para atender a demanda dos
megaeventos esportivos? A situacdo pode levar a um
processo de reorganiza¢do da dinamica imobiliaria pela
busca da ampliagdo dos seus mercados em outros
territérios? Haverd impacto sobre a dinamica
socioespacial em relagdo a valorizagdo imobilidria de
determinadas areas das cidades e beneficios a certos
grupos de setores imobiliarios, principalmente em areas
com alteragdes do sistema vidrio para facilitar e ampliar
a acessibilidade? E quem serdo os verdadeiros
privilegiados com os ganhos agregados?

Portanto, é necessario compreender os efeitos no
cenario e na configuragdo socioespacial decorrentes da
dindmica do mercado imobilidrio, num contexto de
intensos investimentos publicos e privados para
produgdo e consumo do espago urbano, sobretudo num
contexto de interven¢des de mobilidade urbana, visto
gue ao ampliar a acessibilidade e a facilitar a localizacdo,
haverda um aumento do valor do uso do solo e uma
atragdo do capital imobiliario.


http://www.portaltransparencia.gov.br/copa2014
http://www.canindesoares.com/

4 CONSIDERAGOES FINAIS

O estudo possibilitou constatar o quanto é importante
averiguar se a ldégica imobilidria atual procura se
concentrar nas areas com transformagGes mais vistosas,
isto é, naquelas de maiores investimentos publicos e
privados que serdo maximamente valorizados, ja que
existe uma expansdo de oferta de iméveis, sobretudo
em Natal e areas limitrofes, em consequéncia as
questdes relativas a economia, como a queda das taxas
de juros; e, em decorréncia aos modelos de
financiamentos tanto do ponto de vista espacial,
tipoldgico e empresarial, como é o caso do PMCMV.

Sendo assim de suma importancia, compreender a légica
utilizada pelos incorporadores imobilidrios nessa
conjuntura econOdmica atual e a relagdo das produgdes
imobilidarias no entorno das intervengdes urbanisticas
para Copa do Mundo 2014, sobretudo as de mobilidade
urbana.
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